Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 09.01.2024r
Aktualizacja 15.10.2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla inwestycji polegajacej na budowie 6 budynkéw w zabudowie szeregowej

Zadanie inwestycyjne ETAP II - 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w Lomiankach
przy ul. Lakowej - ,,OSIEDLE ZIELONA POLANA”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DOMENA-PROJEKT EWA SERZY SKO

Jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza zarejestrowana w CEIDG

Adres ul. WARSZAWSKA 26, 05-092 EOMIANKI

Numer NIP i REGON 118 089 33 64 012383977

Numer telefonu 692 528 894 lub 510 115 011

pracownia@domenaprojekt.com.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.domenaprojekt.com.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-092 Lomianki Dolne , ul. Luzycka 17

Data rozpoczecia 2016

Data wydania decyzji Maj 2019
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-092 Dziekanow Lesny ul. Czerwonego Kapturka 17, 19, 19A, 19B

2019

Data rozpoczecia



mailto:pracownia@domenaprojekt.com.pl

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czerwiec 2021

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-092 Lomianki ul. Strumykowa
Data rozpoczecia 2022
Data wydania decyzji styczen 2024
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
. . NIE
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrgbu ewidencyjnego

05-092 Lomianki, ul. L.akowa
Dz.nrew. 311, od 312/1 do 312/6 ( powstate z podzialu dz. nr ew. 312)
0od 316/1 do 316/6 ( powstate z podziatu dz. nr ew. ( 316)

317/5 ( powstate z podziatu dz. nr ew. 317/1) obreb 0006, jedn. ewid. 143205 4
- Lomianki - miasto

Dziatki 483/1 483/2, 484, 485, powstaly z podziatu dz. 312/1, 312/2,312/3,
312/4

Dziatki 486/1, 486/2, 487, 488 powstaty z podziatu dz. 316/1, 316/2, 361/3, 316/4

Nr ksiggi wieczystej

WA4M/00392725/7
WA4M/00392724/0

Prowadzone przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie X
wydzial Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Wpiséw brak - nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipoteka

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy - dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajacej z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich ( np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Tereny sasiednie:

sasiedztwo ul. Lakowej ( od strony potudniowej inwestycji ) droga gminna
sgsiedztwo ul. Strumykowej - ( od strony pétnocno-wschodniej inwestycji ul.
Strumykowa stanowi gminng drogg¢ publiczng. W MPZP nazwana symbolem
KDD3, droga asfaltowa, jednokierunkowa z ograniczeniem predkosci)-
mozliwe ucigzliwo$ci wywotane hatasem

sasiedztwo ul. Polnej - ( od strony potudniowo-zachodniej inwestycji droga
oznaczona jako KDDS - przeznaczona w MPZP do rozbudowy) - mozliwo$¢
ucigzliwos$ci hatasem

sasiedztwo ul Brukowej - ( w odlegtosci 390 mb, sgsiedztwo ul. Brukowej, od
wschodnio-potudniowej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwo$ci wywotane
halasem

sasiedztwo parku i Jeziora Fabrycznego (w odlegtosci 1000 mb, od pdétnocnej
strony inwestycji),

sasiedztwo Jeziora Pawtowskiego (w odleglosci 580 mb, od pdétnocnej strony
inwestycji),

sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od wschodniej strony
inwestycji — ok. 220 m),

sasiedztwo gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 MOP 5,5 MPa relacji
Rembelszczyzna - Huta Operatora gazociaggdw Przesytowych GAZ - SYSTEM
SA. Oddziat w Rembelszczyznie z wyznaczong strefg kontrolowang gdzie
obowigzuje zakaz realizacji budynkow, urzadzania statych sktadow i
magazynow;

sasiedztwo budynku technicznego PGNiG ( w odlegtosci 50m od potudniowe;j
strony inwestycji)

sasiedztwo rowu melioracyjnego - Row Lomiankowski.

lokalizacja nieczynnej kopalni piasku przy ul. Wislanej (u podnoza watu
przeciwpowodziowego),

lokalizacja klubu tenisowego FRAJDA przy ul. Jeziornej 1A,

lokalizacja toru motocrossowego Lomianki przy ul. Podwale (przy
skrzyzowaniu z

ul. Brukow3),

lokalizacja oczyszczalni §ciekow i punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych przy ul. Brukowej 2A,

lokalizacja stadionu KS tomianki przy ul. Fabrycznej 48,

lokalizacja boisk sportowych przy ul. Wislanej 69 1 71A,

Inwestycja znajduj si¢ poza terenem zagrozenia powodzig.

Fragment obszaru w promieniu 1 km od inwestycji ( w kierunku watu
przeciwpowodziowego ) narazone jest na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Czg$¢ terenu, obejmuje obszar na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat,

teren objety przedsiewzigciem deweloperskim znajduje si¢ na obszarze z6ttym,
wyznaczonym uchwatg krajobrazowa nr XCV/664/2024 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 21 marca 2024 .

caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w rejonie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222,

caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego,

pobliskie fragmenty terenu w promieniu 1 km od inwestycji znajduje si¢ w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla ,
cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu
przeciwpowodziowego — wzdhuz rzeki Wista) znajduje si¢ na terenie Natura
2000 — obszary siedliskowe Kampinoska Dolina Wisty,




- ¢zg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu
przeciwpowodziowego — wzdhuz rzeki Wista) znajduje si¢ na terenie Rezerwat
przyrody Lawice Kielpinskie

- ¢zg$¢ obszaru w promieniu 1 km od inwestycji znajduje si¢ na terenie Natura
2000 — obszary siedliskowe Kampinoska Dolina Wisty,

- obowiazujaca funkcja terendw sasiednich MN - zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza i szeregowa ( uchwala Nr XX/239/2016 z
dnia 13.10.2016r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.t.omianki Prochownia” ; ZN - teren zieleni w chronionym
krajobrazie i inwestycji celu publicznego; ZN3- tereny zieleni w chronionym
krajobrazie; ZNw2 - Tereny zieleni w chronionym krajobrazie ze zbiornikami
wodnymi; US1- zabudowa ustlugowa sportu i rekreacji z zakresu: a) Sekcja R —
ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne, b) Sekcja I — ushugi
zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne; US2 - zabudowy
ustugowa: a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne; R2 -
tereny rolnicze, z zakazem zabudowy;

-dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZNw2 obowigzuje nakaz ogrodzen w
formie zywoptotu.

- w poblizu znajduje si¢ fragment terenu w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr
54-65/16;

- W granicy z terenem inwestycyjnym znajduje si¢ urzadzenie melioracji wodnych
réw melioracyjny bedacy doplywem Wisty- zwany potocznie Rowem
Lomiankowskim , wymieniony wyzej réw nie generuje ucigzliwosci, jest
utrzymywany w stanie umozliwiajacym ciagly przeptyw wody, utrzymano
zaglebienie 1,0m , szer. dna koryta 1,0m

-w odlegtosci 302m przy ul. Brukowej 2E wydano pozwolenie P4 Sp. z 0.0. na
postawienie masztu GSM,

- w odlegtosci 320m przy ul. Brukowej wydano pozwolenie na umieszczenie
masztu GSM firmie Orange Polska S.A.,

- w odlegtosci 250m od inwestycji przy ul. Brukowej wydano pozwolg nie na
postawienie masztu GSM firmie AREO 2 Sp. z 0.0. oraz firmie POLKOMTEL
Sp. z 0.0.

-Wat przeciwpowodziowy znajduje si¢ od terenu inwestycji w odlegtosci 450m

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Plan ogdlny gminy nie zostat jeszcze
uchwalony. Opublikowano Uchwatle nr

Miejscowy plan zagospodarowania 111/33/2024 rady Miejskiej z dnia 27

przestrzennego czerwca 2024r w sprawie

przystapienia do sporzadzenia planu
ogo6lnego gminy Lomianki.

Obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki zostato zatwierdzone
Uchwalg Nr [X/90/2015 z dnia 13
sierpnia 2025r Rady Miejskiej w
Lomiankach oraz Uchwata Nr VI/60/
2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z
dnia 26 wrzes$nia 2024 roku w sprawie
uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw




zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Lomianki

Miejscowy plan odbudowy

Obecnie obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
stwierdzony uchwatg Rady Miejskiej
Nr XX/239/2016 z dnia 13.10.2016r w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,JL.omianki Prochownia” opublikowang
w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
2016-12-06, poz. 10689

Miegjscowy plan odbudowy nie zostat
uchwalony na terenie inwestycji. Teren
objety przedsiewzigeciem
deweloperskim znajduje si¢ na
obszarze zielonym, wyznaczonym
uchwala krajobrazowa nr XCV/
664/2024 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 21 marca 2024 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Inwestycja realizowana na podstawie
Decyzji o warunkach zabudowy nr
251/2011 oraz nr 6/2012 ( art. 59 ust.1
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy )
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
1 zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy

wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
stwierdzony uchwata Rady Miejskiej
Nr XX/239/2016 z dnia 13.10.2016r w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,JLomianki Prochownia” opublikowana
w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
2016-12-06, poz. 10689 opracowany w
zgodzie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Lomianki, przyjetego Uchwatg Nr IX/
90/2015 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015r,
-obowigzujgca funkcja terenéw
sasiednich MN - zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna,
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa
(uchwala Nr XX/239/2016 z dnia
13.10.2016r w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego ,,k.omianki
Prochownia” ; ZN - teren zieleni

w chronionym krajobrazie i inwestycji
celu publicznego; ZN3- tereny zieleni
w chronionym krajobrazie; ZNw2 -
Tereny zieleni w chronionym
krajobrazie ze zbiornikami wodnymi;
US1- zabudowa ustugowa sportu

i rekreacji z zakresu: a) Sekcja R —
ustugi kulturalne, rozrywkowe,
sportowe i rekreacyjne, b) Sekcja I —
ustugi zwigzane z zakwaterowaniem

i ustugi gastronomiczne; US2 -
zabudowy ustugowa: a) Sekcja R —
ustugi kulturalne, rozrywkowe,
sportowe i rekreacyjne, b) Sekcja I —
ustugi zwigzane z zakwaterowaniem

1 ustugi gastronomiczne; R2 - tereny
rolnicze, z zakazem zabudowy;




Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0d 0.05 do 0.6
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie okreslony
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla bud. mieszkalnych- 9,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j,
jednorodzinnej- 2 miejsca na jedno
mieszkanie lub lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Decyzji nr 251/2011 o warunkach
zabudowy dla dz. nr ew. 311, 312, 316,
317/1 potozonych w Lomiankach,
obreb 0006, przy ul. Lakowej dla
inwestycji obejmujgcej budowe
zespotu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowe
szeregowej ( max 8 segmentdw) z
garazami wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

Decyzja nr 6/2012 ( nr sprawy: RGP.
6730.43.2011) z dnia 12 stycznia
2012r zezwalajaca na przeniesienie
decyzji nr 251/2011 z dnia 05 sierpnia
2011r na rzecz Inwestora . Decyzje
przeniesiono w calosci.

Funkcja mieszkaniowa, jednorodzinna
w zabudowie szeregowej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

max. wielko§¢ pow. zabudowy 0,35;
szer. elewacji frontowej okoto 8m z
tolerancja 20% czyli 6,40-9,60m

( dotyczy jednego segmentu);
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do 6,0m; kat nachylenia
dachu od 5.0 st do 45 st; wysoko$¢
glownej kalenicy 9 m; uktad potaci
dachowych - ptaski, dwu lub
wielospadowy; kierunek gtdwnej
kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki - rownolegly lub prostopadty

forma architektoniczna

Zabudowa szeregowa




usytuowanie linii zabudowy

- linia zabudowy od strony rowu
melioracyjnego - min. 6m

- linia zabudowy od strony pomiarowo
-redukcyjnej oraz gazociggu -
wysokiego ci$nienia DN400 PN 6,3
MPa wynosi 4m dla budynkow

- od stacji pomiarowo redukcyjnej oraz
gazociggu - wysokiego ci$nienia
DN400 PN 6,3 MPa wynosi 4m dla
budynkow

mieszkalnych zabudowy jedno i
wielorodzinnej w obie strony

od osi gazociggu ( uzgodnienie nr
OR.TT.404.2.2011.1.JB.1384 Z z dnia
26.06.2011r - Operator Gazociggoéw
Przesylowych GAZ - SYSTEM S.A.
Oddziat w Rembelszczyznie ul. Jana
Kazimiera, 05-126 Nieporgt

Max. wielko$¢ projektowanej
powierzchni budowy

0,35

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie
kwalifikuje sile do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko o ktorym mowa w
rozporzadzeniu Rady ministréw z
dnia 9 listopada 2010r w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko ( Dz.U. z 2010r., Nr 213,
p6z. 1397 z pdzno. zm.)

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zgodnie ze studium dla potrzeb
planéw ochrony przeciwpowodziowe;.
Sporzadzonego przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w
Warszawie niewielka czgs¢ terenu
inwestycji znajduje si¢ na terenie
wystapienia podtopienia w przypadku
catkowitego uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych .
Niebezpieczenstwo powodzi na czesci
terenu wystepuje raz na 500 lat

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy - ze wzgledu na brak w
obszarze zainwestowania obiektow lub
terenow objetych ochrong zabytkéw w
rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 17
wrzesnia 2003r o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami ( Dz. U. Nr 162
z2003r poz. 1568)




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

* Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie . Do usytuowania
budynkow , dojs¢ i dojazdow, miejsc
postojowych dla samochodow
osobowych, miejsc gromadzenia
odpadow statych, uzbrojenia
technicznego dziatki i odprowadze
nig wod powierzchniowych, zieleni i
ogrodzen- nalezy stosowac przepisy
dziatu II ,, zabudowa i
zagospodarowania dziatki

* budowlanej” z ewentualnym
odstepstwem od nich, o ktérym
mowa w art.9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r Prawo budowlane

 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo
budowlane ( tekst jednolity Dz. U. Z
2013, poz 1409 z pozniejszymi
Zmianami)

» Ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo
wodne ( tekst jednolity Dz. U. Z
2012 poz. 145 z podzniejszymi
zmianami)

* Na etapie projektowania i ubiega nig
si¢ o pozwolenie na budowe
przepisami wiodacymi sg
unormowac nig powyzszej Ustawy,
ze szczegblnym uwzglednieniem
obowigzku uzyskania przez
inwestora wymaganych przepisami
szczegblnymi pozwolen, uzgodnien
lub opinii innych organow ( art. 32
ust 1 pkt 2) oraz oswiadczen
wlasciwych jed mostek
organizacyjnych ( art. 34 ust. 3 pkt
3) Zaden w wyzszych powotanych
aktow normatywnych nie zawiera
zakazu realizacji planowanego
zamierzenia budowlanego.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

komunikacja - dostep do drogi
publicznej , drogi gminnej ul. Lakowej
za posrednictwem prywatnej drogi
wewnetrznej o szer docelowej 8m

( na droge wewnetrzng skladaja sie dz.
nr 319/8,317/2,394/71319/7)
Potrzeby parkingowe zaspokojone
zostaty w granicach terenu
inwestycyjnego




Potrzeby parkingowe zaspokojone
zostaty w granicach dziatki
inwestycyjnej. Dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
zabezpieczy¢ 2 miejsca na jedno
mieszkanie lub lokal mieszkalny. Dla
dziatek budowlanych, przylegajacych
do ogdlnodostepnych drég o
szeroko$ci mniejszej niz 8m, miejsca
do parkowania nalezy realizowac na
wlasnym terenie

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- Energia elektryczna - w oparciu o
projektowane przyltacza, wg

warunkow technicznych uzyskanych

z Zaktadu Energetycznego w

Legionowie ul. Pitsudskiego nr 31A;

- Zaopatrzenie w wodg - w oparciu o
projektowane przylacza do

wodociggu gminnego, wg warunkow
przytaczenia Zaktadu Wodociagow i

Kanalizacji ul. Rolnicza nr 244,
Kietpin

- Kanalizacja sanitarna - w oparciu o
projektowane przytacza do
kanalizacji gminnej, wg warunkéw
przytaczenia Zaktadu Wodociagdéw
Kanalizacji ul. Rolnicza nr 244,
Kielpin

- Zaopatrzenie w paliwo gazowe - w
oparciu o projektowane przylacza
wg warunkow technicznych i
przydzialu gazu z PGNiG S. A. W
Warszawie Oddzial Mazowiecki
Zaktad Gazowniczy ,, Gazownia
Warszawska”

- Zaopatrzenie w cieplo -
indywidualne systemy zaopatrzenia
z zastosowaniem urzadzen o
mozliwie najmniejszej emisji
substancji o negatywnym
oddzialywaniu na §rodowisko-

urzadzenia preferowane: gaz ziemny

i ptynny, oleje lekkie, energia
elektryczna . Zakaz stosowania
urzadzen na paliwo stale tj. wegiel,
koks

i

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie moze by¢ mniejsze niz 60%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie zostala okre$lona
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wysoko$¢ zabudowy

do 9m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
stwierdzony uchwatg Rady Miejskie;j
Nr XX/239/2016 z dnia 13.10.2016r w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»L.omianki Prochownia” opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
2016-12-06, poz. 10689 opracowany w
zgodzie ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Lomianki, przyjetego Uchwala Nr IX/
90/2015 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015r,
gdzie okreslono kierunki rozwoju
komunikacji drogowej, komunikacji
zbiorczej, uktadu drog rowerowych i
ciggow z uprzywilejowanym ruchem
pieszym, kierunki rozwoju systemow
infrastruktury technicznej,
energetycznej , zaopatrzenia w wodeg,
odprowadzenia i oczyszczania $ciekow
komunalnych. W zakresie
infrastruktury transportowej planuje
si¢ : rozbudowe ul. Wislanej,
rozbudowg ul. Strumykowe;j,
przebudowe ul. Bottucia ( obecnie
realizowana), remont ul. Lakowej i
rozbudowg ul. Wyjatkowej. Terminy
ww. Inwestycji nie sg okreslone. W
zakresie gospodarki wodnej i
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej sa
przewidziane na lata 2024 - 2027
modernizacje przepompowni §ciekow
przy ul. Brukowej. W zakresie
systemOw energetycznych planuje sig:
budowe gazociggu wysokiego
ci$nienia Rembelszczyzna- Huta-
Mory w ramach obwodnicy Gazowej
wokot Warszawy DN 400/500 w
odleglosci ponad 1 km od terenu
inwestycyjnego

- ze wzgledu na potozenie obszaru
planu w rejonie Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 222 zaliczonego
do obszaréow najwyzszej ochrony, w
celu ochrony wdd powierzchniowych i
podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem, dla calego obszaru
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planu nakazuje si¢ utwardzanie lub

uszczelnienie powierzchni

zagrozonych zanieczyszczeniem, w

tym zagrozonych zanieczyszczeniem

substancjami szczego6lnie szkodliwymi
dla srodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
tych zanieczyszczen do wod i do
ziemi,

- nakazuje si¢ odtworzenie zbiornika

wodnego w granicach terenu ZNw,

- ustala si¢ ochrong¢ obiektu

dziedzictwa kulturowego gminy —

kapliczki, oznaczonej na rysunku
planu,

- nakazuje si¢ stosowanie
jednorodnych gatunkowo szpalerow,
alei, zywoplotéw w kompozycjach
roslinnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe rowu
melioracyjnego, ze zmiang trasy
przebiegu rowu oraz budowe
zwigzanych z nim zbiornikow i
urzadzen dla malej retencji

z uwzglednieniem nastepujacych
wymagan: 1) zakaz zabudowy rowu
melioracyjnego z wyjatkiem
niezbednych mostéw 1 przepustow
do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu w
szczegdlnosci ciggdw pieszych,
szlakow do jazdy konnej, Sciezek
rowerowych, drég publicznych; 2)
nakaz utrzymania cigglo$ci
przeptywu rowu przez obszar objety
planem; 3) nowy przebieg rowu
melioracyjnego musi zawieraC si¢ w
catosci w granicach obszaru
tworzonego przez teren oznaczony
symbolem ZNw,
- ustala si¢ granice strefy
bezpieczenstwa rurociaggu naftowego
DN 250,
- dopuszcza sig¢ realizacje dojazdow
(drég wewnetrznych),
- na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie i
realizacje dojazdow,
- dla nieprzelotowego zakonczenia
dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz
realizacji placu manewrowego
umozliwiajgcego dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez dojazd dziatek

12



budowlanych,

- pod budowe nowych i rozbudowe
istniejgcych sieci przeznacza si¢ tereny
drog publicznych, teren publicznego
ciggu pieszego z mozliwoscig dojazdu
oraz teren infrastruktury technicznej —
ropociag; dopuszcza si¢ inne tereny
inwestycyjne w przypadku
infrastruktury istniejacej,

- ustala si¢ rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dla obszaru planu nie przewiduje si¢
budowy kanalizacji deszczowe;,

- przy rozbudowie, budowie i
przebudowie sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac

linie kablowe (podziemne),

-przy rozbudowie, budowie i
przebudowie stacji
transformatorowych dopuszcza si¢
zardwno stacje wnetrzowe, jak i
stupowe,

w przypadku zaopatrzenia z instalacji
wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢
wylacznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz mate instalacje
fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

-miejsca do czasowego gromadzenia
odpadéw ($mietniki) nalezy
realizowac jako pomieszczenia w
budynkach lub jako obiekty
zadaszone, z nieprzeziernymi §cianami
(za wyjatkiem furtek, ktore moga by¢
azurowe), o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne
zbierania odpaddw, w tym segregacje
odpadéw na miejscu (w $mietniku),
-dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wodnych,

- ustala sig¢ realizacje drog
dojazdowych: 4KDD i SKDD
taczacych ul. Wislang z ul. Fabryczna,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
dojazdowych w formie ciaggdéw pieszo-
jezdnych,

-ustala si¢ projektowang lokalizacje
lokalnego ujecia wody i stacji
uzdatniania wody w rejonie ul.
Fabrycznej.
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- ustala si¢ przedtuzenie ul. Szpilmana
do ul. Fabrycznej,

- ustala si¢ realizacj¢ terenu ushug
sportu i rekreacji przy ul. Kiepury i
ul. Fabryczne;j,

- opuszcza si¢ eksploatacje i
przebudowg istniejacego ujecia
wody 1 stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej na terenie I-H,

- docelowo dla wszystkich terenow
zabudowy, zaktada si¢
odprowadzanie $ciekow do gminne;j
oczyszczalni §ciekdw, poprzez
sukcesywnie rozbudowywang sie¢
kolektorow i kanalow podziemnych,

- ustala si¢ przebudowe skrzyzowan
drog

- ustala si¢ realizacje drog
dojazdowych (KDD4 i KDD5) w
kierunku pétnocnym od ul.
Strumykowej do ul. Jeziornej,

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Dopuszcza si¢ przebudowe
przebiegajacego przez Dziaki o nr ew.
188/10 1 310 gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 400 MOP 5,5 MPa
relacji Rembelszczyzna - Huta po
spelieniu wymagan Operatora
gazociggdéw Przesytowych GAZ -
SYSTEM Sa. Oddziat w
Rembelszczyznie

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wydat
Decyzje o Srodowiskowych
Uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
Poétnocny wylot z Warszawy drogi
ekspresowej S-7 w kierunku Gdanska
na odcinku Czosnow - Trasa Armii
Krajowej w Warszawie , Etap I -
budowa drogi ekspresowej nr 7 na
odcinku Kielpin- Trasa Armii Krajowej
w Warszawie wg wariantu 11.1
Planowane przedsigwzigcie

polega¢ bedzie na budowie Drogi
krajowej nr 7 do parametréw drogi
ekspresowej na odcinku Kietpin -
Trasa Armii Krajowe;j. Trasa
powigzana bedzie z istniejaca siecia
drogowg poprzez wezly, a obstuga
ruchu lokalnego zostanie przeniesiona
na drogi dojazdowe
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr ROS.6220.1.2024 z dnia
25.06.2024 r. umarzajaca
postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na pn.
»Zagospodarowanie terenu w celu
utworzenia kompleksu rekreacyjnego
przy Jeziorze Pawtowskim —
skrzyzowanie ul. Jeziornej z ul.
Strumykowa — Etap I w Lomiankach,
w ramach zadania inwestycyjnego pn.
Rewitalizacja blgkitno-zielonej
infrastruktury na terenie gminy
Lomianki”.

Decyzja ROS.6220.4.2023 z dn.
12.02.2024 r., o braku koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie ul.
polegajacego na rozbudowie ul.
Wislanej na odcinku od ul. Rolniczej
do ul. Brzegowej, w gminie L.omianki,
w zakresie zmiany decyzji Burmistrza
Lomianek o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak
ROS.6220.1b.2022 z dnia 30.01.2023r

Decyzja nr ROS.6220.1b.2022 z dnia
30.01.2023 r., o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie ul.
Wislanej na odcinku od ul. Rolniczej
do ul. Brzegowej, w gminie Lomianki.

Decyzja nr WOS.6220.11.2020.HK z
dnia 15.12.2020 r. . ustalajgca
srodowiskowe uwarunkowania dla
przedsiewzigcia polegajacego na
zbieraniu odpadow na terenie dziatki
nr ew. 681 obreb 0010 Lomianki
Dolne przy ul. Brukowej 2A w
Lomiankach.

Decyzja nr WOS.6220.4.2019 z dnia
22.07.2019 r. o braku konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie Gminnego
Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (GPSZOK) dla celow
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odbioru i czasowego magazynowania
odpadoéw zielonych pochodzacych z
terenu gminy Lomianki na dziatce nr
ew. 6791 681, obreb 143205 5.0010,
gm. Lomianki.

Decyzja nr WOS.6220.9.2016 z dnia
30.06.2017 r. ustalajaca Srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie zespotu 60
budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, w zabudowie
blizniaczej, z garazami w brytach
budynkoéw i elementami
zagospodarowania terenu tj. 60
bezodptywowymi zbiornikami
szczelnymi, 60 szczelnymi
zbiornikami na wody opadowe,
miejscami postojowymi, droga
wewngtrzng oraz przylaczami
infrastruktury technicznej,
zlokalizowanego przy ul. Brzegowej w
Lomiankach.

Decyzja nr WOS.6220.16.2016 z dnia
2.03.2017 r. o braku koniecznoS$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w
gminie Lomianki.

Decyzja nr WOS.6220.13.2016 z dnia
10.01.2017 1. o braku konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie ul.
Fabrycznej w Lomiankach, w zakresie
od skrzyzowania z ul. Warszawska do
skrzyzowania z ul. Wislang, obr¢b
Lomianki oraz Lomianki Dolne.

Decyzja nr RG0.6220.12.2023 z dnia
31.12.2015 r. ustalajaca srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsigwziecia
polegajacego na odtworzeniu
ostonigtych mulistych i piaszczystych
brzegow Wisty poprzez wycinke
drzew 1 krzewow, realizowane w
ramach Projektu LIFE+ ,,Ochrona
siedlisk kluczowych gatunkéw ptakow
Doliny Srodkowej Wisty w warunkach
intensywnej presji aglomeracji
warszawskiej.”
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uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy - nie zostaly uchwalone

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie jest
zlokalizowany na terenie zagrozonym
powodzig . Dziatki 483/1, czgsciowo
483/2, 486/1 i czesciowo 486/2
zlokalizowane s3 na terenie na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat,

Caty obszar (na poéinoc w kierunku
walu) w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje si¢ na
terenie wystapienia powodzi w
sytuacji calkowitego zniszczenia
walow przeciwpowodziowych.

W granicach obszar6w zagrozenia
powodzig , planowana jest
modernizacja watu
przeciwpowodziowego na odcinku
Wisly w km 525+000 - 537+400 z
budowg drogi technicznej u podnoéza
obwatowania. Utworzenie strefy
ochronnej bez zabudowy w pasie S0m
od stopy watu. Do obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzg -
nalezy obszar mi¢dzywala

Cze$¢ terenu inwestycji znajduje si¢ na
obszarze gdzie wystepuje niskie
prawdopodobienstwo powodzi - raz na
500 lat

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na
obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia, a takze nie znajduje si¢ na
obszarze wystapienia powodzi — raz na

10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi)
Obrzeza terenu inwestycji znajdujg si¢
na obszarze gdzie wystepuje niskie
prawdopodobienstwo powodzi ktore
wynosi raz na 500 lat
Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje si¢ na
terenie wystapienia powodzi - raz na
500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi).
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Od lipca 2021 roku dla terenow w
obrgbie 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji wydano nastgpujace
decyzje o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j:

* Decyzja Starosty Warszawskiego
Zachodniego nr 168/ZR1D/2024 z
dnia 14 marca 2024 r. 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej pn.
,rozbudowa drogi gminnej ul.
Brzegowej w gminie Lomianki” - na
odcinku od ul. Wislanej do ul.
Krajobrazowe;j” przewidzianej do
realizacji na nieruchomosciach lub
ich czgsciach.

Decyzja Starosty Warszawskiego
Zachodniego nr 517/2022 o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn. ,,budowa drogi
gminnej ul. Lalkowej w
Lomiankach, realizowanej na
dziatkach ew. nr 271, 272/1, 285/3,
268, 272/2, 253 z obrgbu 0006 w
jednostce ewidencyjnej 143205 4
Lomianki — miasto.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr
663/SAAB/2022 z dnia 29 sierpnia
2022 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia
na budowg i rozbiorke dla: inwestor:
Operator Gazociggdw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. ul.
Mszczonowska 4, 02-337 Warszawa,
inwestycja: Budowa gazociggu DN700
MOP 8,4 MPa Rembelszczyzna -
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- Mory w ramach inwestycji ,,Budowa
Gazociagu Rembelszczyzna - Mory -
Wola Karczewska wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego
obshugi na terenie wojewodztwa
mazowieckiego”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od inwestycji

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego

Nr 1631/2015 z dnia 29 grudnia 2015r;
Znak AB.6740.2126.2015.MO

Decyzja nr 806/2021 z dnia 27 maja 2021 ( dot. ETAP II)

Znak AB.6740.797.2021.S1

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

ETAP II - ostatni - PINB nie wnidsl sprzeciwu na zawiadomienie o
zakonczeniu budowy w dniu 08 stycznia 2024r

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budowa ETAPU II zakonczona 21 grudzien 2023

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Budowa inwestycji zakonczona

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Ogotem 8 budynkow,
I1 ETAP - 6 budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Zabudowa szeregowa

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:2015 to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku ( tj. Z

doktadnosciag do 0,01m2)

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi ( ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementow)

- nie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna, ani tez
powierzchnia zajgta przez state przegrody budowlane ( $ciany murowane)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkoéw
finansowych - kredyt, srodki wiasne ,
inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Nie dotyczy
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty-mieszkaniowyrachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

ETAPII - ostatni:

- inwestycja zostala zakonczona i
przyjeta do uzytkowania,

- sprzedaz nast¢puje po zakonczeniu
budowy calej inwestycji,

- nabywcy nie dokonujg zadnych wptat
w trakcie realizacji inwestycji,

- nie prowadzi si¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

- transakcja ma charakter sprzedazy
gotowego budynku, a nie umowy
deweloperskiej.

- sprzedaz nie podlega rezimowi
ustawy deweloperskiej z 20 maja 2021
- nie powstaje obowiazek
odprowadzania sktadki na DFG

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nie dotyczy
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Nie dotyczy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy - inwestycja zakonczona

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.

Cena catkowita za Dom Mieszkalny jest okreslona w Umowie Sprzedazy ( dalej
jako Cena Catkowita)

Cena Catkowita zostata skalkulowana z uwzglednieniem obowiazujgcej w dniu
zawarcia Umowy Sprzedazy stawki podatku VAT.

Czynno$¢ sprzedazy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug i nie
podlega zwolnieniu od tego podatku

Cena moze jednak ulec zmianie w ponizszym przypadku, tj.:

* Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach
podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i
ustug).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

GWARANCYINYM

FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy :

1) jezeli umowa o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie zawiera
elementdw, o ktérych mowa art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako: ,,Ustawa”);

2) jezeli dane zawarte w umowie o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 nie
sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach z wyjatkim zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w
tresci prospektu informacyjnego o ktorych mowa w art.35 ust 2;

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sprzedazy sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy ;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, o ktorej
mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy o
ktorej mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w terminie wynikajacej z tej umowy;

7) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

8) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
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9) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

Terminy odstapienia dla Nabywcy:

1) W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

2) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetienia przez Nabywce swiadczen pienieznych w
terminie lub w wysokosci okre§lonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru domu mieszkalnego Iub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce praw wynikajacych z
umowy , pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

Dodatkowe informacje:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstagpieniu od umowy
deweloperskiej dla swej waznos$ci wymaga formy pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, przy czym w przypadku o$wiadczenia
Nabywcy jest ono skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie ksiggi
wieczystej roszczen o przeniesienie wlasnosci domu jednorodzinnego
2) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w pkt 1) lub 2) powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci domu
jednorodzinnego ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub w tym zakresie udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do
ztozenia takiego o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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Nieruchomos¢ nie jest obciazona, wobec tego nie istnieje potrzeba przedstawienia zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie wlasnosci domu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnos$ci na nabywce.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera pod adresem:
05-092 Lomianki, ul. Warszawska 26, tj. z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Nieruchomos$¢ wybudowana ze Srodkow wlasnych, Deweloper nie korzystal z rachunkéw powierniczych

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
7 powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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https://www.bfg.pl/

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1/ Rzut parteru, rzut parteru i poddasza

2/ Rzut pietra, rzut pietra - instalacje

3/ Przekroj budynku,

4/ Plan sytuacyjny,

5/ Zagospodarowanie terenu,

6/ Wzér umowy deweloperskiej

7/ Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
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